[] DIE STADT
WENDLINGEN AM NECKAR.

Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen" - 7. Anderung, im Bereich Lauter, Wehr-,
Kirchheimer-, Ulmer-, Mérike-, Ulmer-, Trauben-, Briicken-, Holderlin-, FabrikstraBe und Lauter

Satzung der Ortlichen Bauvorschriften gemiB § 74 LBO,
Planbereich 06/11.

Textliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB (Fassung vom 18.08.2009)

1. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

e lLandesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
zuletzt gedndert am 25.04.2007 (GBI. S. 252),

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

2. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich folgende
planungsrechtliche Festsetzungen und die Ortlichen Bauvorschriften ungiiltig:

e Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen" mit Ergénzung bzw. Anderung vom
22.01.1968, Planbereich 06, rechtsgultig seit 25.05.1968/15.02.1969

e Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen", 2. Anderung im Bereich JohannesstraBe -
ChristofstraBe und AlleenstraBBe rechtsgliltig seit 15.05.1975

e Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen", 3. Anderung im Bereich BriickenstraBe -
Kirchheimer StraBe - KiiferstraBe und TraubenstraBe rechtsglltig seit 25.11.1983

3. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB

¢ In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO

3.1.1 WA = Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
Die ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe gemaB § 4 (3) 4 BauNVO sowie Tankstellen
geman § 4 (3) 5 BauNVO sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans.

3.1.2 Ml = Mischgebiete § 6 BauNVO

Die gemaB § 6 (2) 6 BauNVO zuldssigen Gartenbaubetriebe und die gemaB § 6 (2) 7 BauNVO
zuldssigen Tankstellen sowie die gemaB § 6 (2) 8 BauNVO zuléssigen Vergniigungsstatten
sind gemaB § 1 (5) BauNVO nicht zuldssig. Die gemaB § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstéatten sind gemaB § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans. Somit sind Vergnlgungsstatten generell nicht zuldssig.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
3.2.1  Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO laut Planeinschrieb als Hochstgrenze.

3.2.2  Ho6he der baulichen Anlagen § 9 (1) und (2) BauGB, § 16 (2) 4 und (4) BauNVO, § 18 BauNVO.

In dem MI-Gebiet sind die Wandhéhen (WH) als Unter- und Obergrenzen und im
stidwestlichen Bereich mit einer Untergrenze sowie die Firsthéhen (FH) als Obergrenzen
festgesetzt.

In den WA-Gebieten sind die Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH) als Obergrenzen
festgesetzt.

Bei Flachdachgebauden wird die Gebaudehdhe (GbH) gemessen zwischen der Bezugshéhe
(siehe 3.2.3) und dem oberen Bezugspunkt, der durch die Oberkante des Gebaudes (Attika
bei Flachdachgebauden und "First") bestimmt wird.

Bei Sattel- und Walmdachgeb&uden werden die im Plan eingetragenen Wandhéhen (WH) von
der festgelegten Bezugshoéhe (siehe 3.2.3) bis Schnittkante AuBenwand Dachhaut und die
Firsthéhen (FH) bis zur Oberkante First gemessen.

Aufbauten fur technische Einrichtungen sowie Treppenh&user bleiben bei den festgesetzten
Gebaudehdhen unbertiicksichtigt. Ein Uberschreiten der festgesetzten Wandhdhe (WH) ist im
Bereich von Querbauten (vgl. 4.1.3) zulassig.

3.2.3  Bezugshoéhe, Héhenlage der baulichen Anlagen § 9 (3) BauGB

Die im Plan eingetragenen Gebaudehéhen als Wandhéhen (WH) und Firsthéhen (FH) werden
bezogen auf die Hohe der Fahrbahnoberkante (Bezugshéhe) der ErschlieBungstrasse jeweils
rechtwinklig zur StraBenachse bei der halben Gebaudelange gemessen festgesetzt. Bei
Baugrundstlicken, die an zwei 6ffentliche StraBenrdume mit unterschiedlicher Hohenlage
angrenzen, ist die im Plan eingetragene Seite der Bezugshéhe maBgebend.

3.2.4  Ho6henlage des Gelandes § 9 (3) BauGB

Das geplante Gelande darf max. 0.5 m Uber oder unter der festgelegten Bezugshéhe (vgl.
3.2.3) liegen, ausgenommen hiervon sind die Zufahrten zu Tiefgaragen.

3.3 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
3.3.1 o = offene Bauweise gemaB § 22 (2) BauNVO,

3.3.2 a=abweichende Bauweise gemaB § 22 (4) BauNVO.

Die abweichende Bauweise (a) ist im Sinne der offenen Bauweise festgesetzt mit der
MaBgabe, dass die Gebdudeldange 25 m nicht tberschreiten darf.

3.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird parallel zu der im Lageplan dargestellten Firstrichtung
festgesetzt.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksfliache § 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO
Die im Plan eingetragenen Baugrenzen gelten nur fiir die oberirdischen Anlagen.

3.6 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) und § 23 (5) BauNVvVO

Nebenanlagen sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Sofern
diese Nebenanlagen Gebaude sind, ist auf jedem Grundstlick mit einem Wohngebaude nur
ein Nebengebaude bis max. 40 cbom umbauten Raumes zulassig.

3.7 Stellpldtze und Garagen § 9 (1) 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO und § 23 (5) BauNVO

Zwischen 6&ffentlichem StraBenraum und Baugrenze (Vorgartenbereich) sind oberirdische
Garagen nicht zulassig. Uberdachte Stellplatze sind im Vorgartenbereich zuldssig, sofern mit
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dem Dach bzw. der Attika ein Abstand von mindestens 1 m und mit dem senkrechten Balken
ein Abstand von mindestens 1,50 m zum 6ffentlichen Gehweg bzw. StraBenraum eingehalten
wird. Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind oberirdische Garagen und
Uberdachte Sellplatze als Ausnahme zulassig, sofern das Dach extensiv begriint wird.

Flachen fiir Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 (1) 10, 20, 25 a und b BauGB

Pflanzgebote fir flachenhafte Anpflanzungen

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen, auBer den notwendigen Zugangsflachen und
Terrassen, sind zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Es sind heimische standortgerechte
Gehdlze zu verwenden.

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache liegende Tiefgaragen sind mit einer
ErdUberdeckung von mind. 40 cm zu versehen und intensiv zu begriinen. Auf der Tiefgarage
ist die Mindestuberdeckung flur Baumstandorte auf 80 cm zu erhéhen.

Je angefangene 200 m® der Grundstticksflache ist mindestens ein mittelgroBkronigen
Laubbaum (Stammumfang 18 cm) zu pflanzen, dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die vorhandenen Bdume werden angerechnet.

Dachbegrinung

Die Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10° Dachneigung der Gebaude sind extensiv zu
begrinen, Mindestaufbau in Einschichtbauweise von mindestens 8 cm. Ausgenommen
hiervon sind Dachterrassen und Dachflachen fiir Anlagen zur photovoltaischen und
thermischen Solarnutzung. Garagenflachdacher (auBer Carports) sind extensiv zu begrlinen.

Carports und Pergolen auch Uber Tiefgaragen-Rampen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Séamtliche Bepflanzungen sind dauernd zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Vorkehrungen zur Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
auf den Grundstiicken entlang der Ulmer StraBe (L 1200)

Die schalltechnischen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung geméaB der DIN
18005 von tags 55 dB (A), nachts 45 dB (A) werden bei den Geb&duden entlang der Ulmer
StraBe (L 1200) - Uberschritten (vgl. Ziffer 5.1 — Schalltechnische Untersuchungen).

Bei der Bebauung sind als VorsorgemaBnahmen gegen schédliche Umwelteinwirkungen
bauliche MaBnahmen, z.B. Schallschutzfenster, Schallschutzwande, Orientierung der
Aufenthaltsrdume zu treffen.

An der zur Ulmer StraBe (L 1200) hingewandten Geb&udeseiten sind Uberschreitungen der
Orientierungswerte (ab Larmpegelbereich Ill) zu verzeichnen.

Angesichts der Uberschreitungen der Orientierungswerte im Nahbereich der Ulmer StraBe und
der Ublichen Orientierung der Wohnrdume und Géarten in stdlicher Richtung wird die
Ausbildung von aktiven LarmschutzmaBnahmen zur Verbesserung der Wohnqualitét
empfohlen. Ein hoher Stellenwert kommt auch dem Aufenthalt in den Freibereichen zu.

Entsprechend der Bekanntmachung des Innenministeriums muss der Nachweis der
Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gegen AuBenldrm bei Wohnnutzung ab dem
Larmpegelbereich Ill, an allen dem standigen Aufenthalt dienenden Rdumen (Wohn- Schlaf-
und Kinderzimmer), der erforderliche La&rmschutz durch passive MaBnahmen erbracht und
nachgewiesen werden. Bei Blronutzung gilt dies ab dem L&rmpegelbereich IV.

Da Schallschutzfenster nur in geschlossenem Zustand wirksam sind, ist vor allem fiir Schlaf-
und Kinderzimmer eine zusatzliche Zwangsliftung einzubauen, sofern keine Luftung Gber
larmabgewandten Gebaudeseiten erfolgen kann. Die AuBenbauteile (Wand, Dach, Fenster)
sind entsprechend den jeweiligen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (6) auszubilden.

Der Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen nach DIN 4109 ist im
Baurechtsverfahren gegenltber der Baurechtsbehérde zu erbringen.
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Auf die Erflillung der Festsetzung Ziffer 3.9.3 kann allenfalls verzichtet werden, wenn durch die
Anlegung der Grundrisse dies nicht erforderlich wird.

Zum Schutz der Freibereiche (Erdgeschossniveau) sind in der nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflache larmabsorbierende Larmschutzwénde bis 3,0 m Hbhe zuldssig. Diese
muss zum 6ffentlichen StraBenraum hin begriint und der Mindestabstand von 0,5 m muss
eingehalten werden.

Satzung iiber die Ortlichen Bauvorschriften § 74 LBO (Fassung vom 18.08.2009)

Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) 1 LBO

Die in der Planzeichnung eingetragenen Dachformen und Dachneigungen sind mit dem
Hauptdach einzuhalten.

Dachgestaltung, Dachaufbauten, Dacheinschnitten

Auf einer Dachseite sind entweder nur Dachaufbauten in einer Gaubenart oder nur
Dacheinschnitte zuldssig. Dachaufbauten sind nur im 1. DG bis zu ?/; der Dachliange auf dem
Dach des Hauptgebaudes zuldssig. Die Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten sind zur
AuBenwand um eine Wandstarke zu versetzen. Zum Ortgang ist ein waagrecht gemessener
Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Querbauten

Die unter 3.2.2 zuldssigen Querbauten dirfen die festgelegte Wandhéhe um maximal 2,0 m
tiberschreiten. Querbauten sind bis zu der /5 Gebaudelange zuldssig. Der First muss
senkrecht gemessen mindestens 0,4 m unter dem First des Hauptgebdudes sein. Zwischen
den Querbauten / Dachaufbauten ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Auf jeder Gebaudeseite darf die Gesamtlange von Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten und
Querbauten in der Addition maximal %/; der Geb&udelinge betragen.

Dachdeckung

Als Dachdeckung bei Walm- und Satteldachern ist fir das Hauptdach Dachmaterial in
Ziegelform in rot bis rotbrauner sowie in grau und anthraziter Farbe zuldssig. Anlagen zur
photovoltaischen und thermischen Solarnutzung werden hiervon nicht berlhrt.

Fassadengestaltung

Die Verkleidung der AuBenflachen der Gebaude mit polierten und spiegelnden Materialien
sowie die Verwendung glasierter Keramik und engobierter Spaltklinker sind nicht zugelassen.

Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen, Stell- und Lagerplatze und Zufahrten,
Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen § 74 (1) 3 LBO

Stell- und Lagerplatze, Zufahrten und Freiflachen

Freiflachen sind mit Ausnahme von Zugéngen, Zufahrten, Stellplatzen und sonstigen
befestigten Flachen, unter Verwendung von einheimischen Strauch- und Pflanzenarten,
gartnerisch anzulegen. Nicht Gberbaute Tiefgaragen oder nicht Gberbaute Teile von
Tiefgaragen sind mit mindestens 40 cm Bodensubstrat zu tUberdecken, gartnerisch anzulegen
und dauernd zu unterhalten. Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und Uber die

Kanalisation zu entwéssern.

Hinweise, Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Empfehlungen

Bestehende Gebaude und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches genieen



Bebauungsplan "Mittel- und Wasenwiesen" - 7. Anderung im Bereich Lauter, Wehr-, Kirchheimer-, Seite 5
Ulmer-, Morike-, Ulmer-, Trauben-, Briicken-, Holderlin-, FabrikstraBe und Lauter, Planbereich 06/11

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Bestandsschutz. Der rechtskraftige Bebauungsplan erzeugt in diesen Féllen somit keinen -
weder faktischen noch zeitlichen - Verdnderungsdruck. Er greift dann, wenn die jeweiligen
Eigentimer selbst Verdnderungen (Abbruch und Neubau, etc.) vornehmen.

Mit den Bauvorlagen ist flir die Gestaltung der AuBenanlagen ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen. Dabei sind insbesondere vorhandene und geplante Geldndehdhen (Gelandeprofil),
bestehende und geplante Bdume, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen,
Stitzmauern, die flr den Betriebsablauf benétigten ErschlieBungs- bzw. evtl. Lagerflachen,
Materialien, sonstige Nutzungen der Freiflichen mit Pflanzplan, darzustellen (LBOVVO).

Wenn baubedingt eine vorlibergehende Grundwasserabsenkung betrieben werden muss,
oder wenn Bauwerke im Grundwasserschwankungsbereich erstellt werden, ist zusatzlich zum
Kenntnisgabe- bzw. Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.
Gebaudeteile, die ins Grundwasser reichen, miissen wasserdicht und auftriebsicher
ausgeflihrt werden. Die Plane mit Beschreibung flir das Wasserrechtsverfahren sind beim
Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehérde - einzureichen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der einschlagigen Rechtsvorschriften zum Schutz des
Grundwassers wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 durchzufihren,
um die Machtigkeit und Zusammensetzung der setzungsfahigen Sedimente zu erkunden.
Hierbei ist auf mégliche Schadstoffe im Untergrund zu achten.

Auf die Schalltechnischen Untersuchungen mit Planunterlagen des Bliro Bender und Stahl
vom Juli 1984 sowie der auf die Verkehrserhebung an der L 1200 vom Juli 2005 mit der
Ergadnzung der Auswertung der Verkehrszahlung (L 1200) vom 26.4 bis 07.05.2006 wird
hingewiesen.

Hinsichtlich der Larmbelastung kénnen keine Anspriiche gegeniiber der Stadt Wendlingen am
Neckar geltend gemacht werden.

Die bauausfihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden geman § 20
Denkmalschutzgesetz hinzuweisen.

Eine Uberbauung der Leitungen, Kabel und Rohre von Versorgungstrégern ist nicht zulassig.
Baume und Straucher missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu Gas-, Strom-, Abwasser-,
und Trinkwasserleitungen einhalten. Im Ausnahmefall kann bei Verwendung von
SchutzmaBnahmen der Mindestabstand auf 1,5 m verkirzt werden. Die vorhandenen
Hausanschlisse sind zu beachten.

Das auf dem Grundstlick anfallende Dachflachenwasser soll fir die Gartenbewasserung in
Zisternen aufgefangen werden. Der Uberlauf ist an die Grundstiicksentw&sserungsanlage
anzuschlieBen. Bei Nutzung innerhalb des Geb&audes als Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass die Installation fachgerecht ausgefiihrt wird und eine Verkeimung des Trinkwassers
ausgeschlossen ist. Der § 17 (2) der Trinkwasserverordnung sowie die DIN 1988 sind zu
beachten.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eingetragenen Grundstlicksgrenzen und
Grundsticksnummern stimmen mit den Festsetzungen des Liegenschaftskatasters tberein.

Auf den "Mull-Kalender" des Landratsamts Esslingen wird insbesondere wegen dem
Bodenaushub und der Baustellenabfalle sowie der Abfallverwertung und -entsorgung
verwiesen.

Auf die im Studwesten verlaufende Bahnlinie Wendlingen am Neckar — Kirchheim unter Teck
(Teckbahn) und damit verbundene Immissionen, hierzu gehdren insbesondere auch
Bremsstaub, Larm, Erschutterung und ggf. elektrische Beeinflussungen durch magnetische
Felder aus dem Betrieb und der Unterhaltung wird hingewiesen. Diese entstehenden
Immissionen sind entschadigungslos zu dulden.
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Art der baulichen
Nutzung
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W A 4 Zahl der Vollgeschosse
WH FH Gebadudehdéhe
0,4 -
a SD, WD Dachform und
DN 35°-45{ Dachneigung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze)

Wandhdéhe (Obergrenze)
siehe Planeinschrieb und Text

Firsthéhe (Obergrenze)
siehe Planeinschrieb und Text

Gebaudehbhe (Obergrenze)
siehe Planeinschrieb und Text

offene Bauweise, s. Text

abweichende Bauweise, s. Text

Gebdaudestellung
verbindliche Hauptfirstrichtungen

Baugrenze (oberirdisch)

Flachen fir den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsfldche

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fur Versorgungsanlagen / Elekrizitét
Trafo-Anlage

Abgrenzung von Art und MaB der Nutzung

Abgrenzung sonstiger Festsetzungen

§ 9 (7) BauGB

§ 4 BauNVO

§ 6 BauNVO

§ 19 BauNVO
§ 20 (1) BauNVO

§ 16 (3) BauNVO

§ 16 (3) BauNVO
§ 16 (3) BauNVO

§ 22 (2) BauNVO
§ 22 (4) BauNVvVO

§9 (1) 2 BauGB

§ 23 (3) BauNVO

§9(1)5

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 11 BauGB

§9 (1) 12 BauNVO

§ 16 (5) BauNVO




Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung baulicher Anlagen, s. Textteil §74 (1) 1LBO
SD/FD/PD/WD Satteldach / Flachdach / Pultdach / Walmdach

DN Dachneigung 35° - 45°
als Mindest- bzw. Héchstgrenze

Hinweise
+ . : .
266.90 Héhenangaben im neuen System (entsprechend Kanaldeckelhéhen)
Bezugshohe Der Planeinschrieb "Bezugshéhe" oder "B" bezeichnet die fiir
die Gebaudeh6he maBgebliche ErschlieBungsstrale.
B Im Ubrigen gilt der Text.

m Blocknummer

Kartografie: © Stadte-Verlag E. v. Wagner & J. Mitterhuber GmbH — 70736 Fellbach
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